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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ

§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
WA-Parzellen 1-40 max. 0,35 max. 0,5
MD-Parzelle 41 max. 0,4 max. 0,6

Die zuldssige Grundflaiche darf durch die Errichtung von Zubehoéranlagen fur
Garagen/Carports/Nebengebaude/Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., jedoch bis max. zu
einer Grundflache von 0,6 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zulassig (ll) — Parzellen 3-41
Bauweise : Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss

Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B — Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp C — Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.

Das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss auszubilden.

max. 3 Vollgeschosse zulassig (lll) — Parzellen 1-2

Bauweise : Bautyp C - Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Erdgeschoss.
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.

Zubehoranlagen fur Garagen/Carports/Nebengebaude
max. 1 Vollgeschoss zuldssig
Bauweise: Erdgeschoss

Hohe baulicher Anlagen

Wandhohe
Wohngebaude: Bautyp A max. 4,50 m

Bautyp B max. 6,00 m

Bautyp C max. 4,50 m /7,00 m
Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m
Definition:

Die Wandhohe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bzw. FOK
Untergeschoss bei Bautyp C bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.



2.3.2 Firsthohe

2.4

Wohngebaude: Bautyp A
Bautyp B
Bautyp C

Garagen/Carports/Nebengebaude:

Definition:

max. 9,00 m
max. 9,00 m
max. 9,00 m /11,50 m
max. 5,00 m

Die Firsthdhe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bzw. FOK
Untergeschoss bei Bautyp C bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FOK — Erdgeschoss bzw. FOK Untergeschoss aller Gebaude und baulichen Anlagen sind auf
das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstra’e zu legen (Bezugspunkt im Mittel im Zufahrtsbereich
gemal Planzeichen). Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt nachfolgende Bauweise:

Wohngebaude:
Garagen/Carports/Nebengebaude:

offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO.
Entsprechend den ausgewiesenen berbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) ist somit eine
Grenzbebauung bzw. eine grenznahe Bebauung bis
9,0 m Lange zulassig.
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7.1
711

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren
Gebéaudeseite zu verlaufen.

Die im Bebauungsplan dargestellte Firstrichtung stellt eine empfohlene Haupffirstrichtung dar. Eine
Drehung um 90° wird zugelassen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp

GrofRe in m2

Einzelhaus

550

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bautyp

Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus — Parzellen 1-2 und 41

max. 4 WE je Wohngebaude

Einzelhaus — Parzellen 3-40

max. 2 WE je Wohngebaude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Wohngebaude

Bautyp A:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachuberstand:

Dachgaupen:

Zwerch-/Standgiebel:

Bautyp B:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachuberstand:

Dachgaupen:

Zwerch-/Standgiebel:

Bautyp C:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt

32°-42°

Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut

Ortgang und Traufe max. 1,00 m

Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m

zulassig Giebel- oder Schleppgaupen

Aneinandergereihte Dachgaupen sowie Einschnitte in die Dachflachen
sind unzulassig
Breite:
Wandhohe:

max. 40% der Gebaudelange
max. 6,00 m (Definition: siehe Ziffer 2.3.1)

Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt

Walmdach (WD)/Zeltdach(ZD)/Pultdach(PD)

SD/WD/zZD:  15°-25°

PD: max. 15°

Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
Ortgang und Traufe max. 1,00 m

Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m
unzulassig

unzulassig

Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt

32°-42°

Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit
Solar- und Photovoltaikmodule als eiaenstandiae Dachhaut



PD: max. 15°

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
Dachtiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Bei Uiberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m
Dachgaupen: unzulassig

Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig

Bautyp C:
Dachform: Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt
Dachneigung: 32°-42°
Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m
Dachgaupen: unzulassig

Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig

Garagen/Carports/Nebengebaude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)/
Walmdach(WD)/ Zeltdach(ZD)

Dachneigung: Satteldach/Pultdach max. 42°
Walmdach/Zeltdach max. 25°

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine rot/braun/grau/anthrazit

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut

bei Pultdach auch Bahnendeckung in Blech/Titanzink/ Grindach;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachgaupen: unzulassig
Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig

Private Verkehrsflachen

Hinweis

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge kénnen auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
angeordnet werden. Hierflir ist eine isolierte Befreiung gemal® § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO
einzuholen.

Anzahl der Stellplatze
Bautyp Stellplatze

Einzelhaus 2 Stellplatze je WE

Abstandsflachen

Far die Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen wird fir die Abstandsflachen die
Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

MaRgebend fir die Ermittlung der Wandhohe ist das natlrliche Gelande (Art. 6 Abs. 4 Satz 1 und 2
BayBO).
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Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun

Zaunhohe: StralBenseitige Einfriedung - max. 1,20 m ab Héhenbezugspunkt
OK-StralRe
Seitliche und riickwartige Einfriedung — max. 1,20 m ab
OK-naturliches Gelande

Sockel: unzulassig

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Ein direktes
Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig.

Die Gelandeveranderungen dirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgefihrt werden.
Stltzmauern

Art und Ausflihrung:  Stahlbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern

Hohe: max. 1,00 m

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden. Stitzmauern entlang
von Grundstlcksgrenzen sind unzulassig.

Hinweise:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen.

Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen
bezuglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen.
Als Héhenbezugspunkt fir Stiitzmauern ist die OK des natlrlichen Gelandes mafigebend.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemals § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen-,
Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur
Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig. Die Versiegelung
ist auf das unbedingt erforderliche Malk zu beschranken.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauraume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenraumen, Porenpflaster, Betonsteinpflaster mit Fuge u. a.).

Hinweis

Die Grundstlicksentwasserung hat grundsatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Durch die Niederschlagswasserableitung der einzelnen Baugrundstiicke dirfen 6ffentliche Flachen
sowie angrenzende private Grundstickflachen nicht negativ beeintrachtigt werden.

PFLANZMASSNAHMEN
Stralenraumbegrinung
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PFLANZMASSNAHMEN

Strallenraumbegrinung

Zur Begrinung des Strallenraumes sind Baume 2. Ordnung gemafl Artenliste 14.2 und den
entsprechenden Mindestqualitdten auf den privaten Grundstiicksflachen an den festgesetzten
Standorten zu pflanzen.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf das
Stralkenraumprofil zu achten.

Grunzug

Die geplante offentliche Grinflache wird mit Baumreihen gemal® 14.1. in den entsprechenden
Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten begrint. Bei strallenwirksamen Einzelgehdlzen
ist auf das Strallenraumprofil zu achten. Im Bereich des Kinderspielplatzes ist die Verwendung
ungiftiger Pflanzenarten zwingend erforderlich.

Nichtiberbaubare Grundstucksflachen

Zur Begriinung der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher gemafR den
Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen. Es sind
vorwiegend standortgerechte Laubgeholze in Kombination mit Zierstrduchern zu verwenden, wobei
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragt.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind
ausschlieBlich heimische Gehdlzarten (autochthon) zu verwenden.

Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist
mindestens ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend Artenliste 14.1 und 14.2
bzw. zwei Obstbdume gemaR der Artenliste 14.4 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nach der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
fachmannisch auszufihren.
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PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher
sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen
zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen von 13.483 m? erfolgt aul3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes auf den Flachen der Fl.-Nr. 812
[Teilflache], sowie FI.-Nr. 780 [Teilflache] und FI.-Nr. 780/1 , jeweils Gemarkung Kroning.

Auf der ersten Teilflache [FI.-Nr. 812] sind folgende MalRhahmen geplant:

- Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes

- Pflanzung von naturnahen Heckenbestanden und Einzelbdumen

- Pflanzung einer Obstbaumreihe (regionaltypische Sorten)

Auf der zweiten Ausgleichsflache (FI.-Nr. 780 [Teilflache]) wird folgendes angestrebt:
- Gestaltung eines naturnahen Grabenverlaufes

- Entwicklung eines hochstaudenreichen Saumstreifens

- Modellierung einer flachen Seige

- Erhalt des Feucht-/Nassgrinlandbestandes

- Pflanzung von naturnahen Heckenbestanden und Einzelbdumen

Die dritte Kompensationsflache (FI.-Nr. 780/1) umfasst folgende MaRnahmen:
- Gestaltung einer differenzierten Uferzone am bestehenden Weiher

- Erhalt des Feucht-/Nassgriinlandbestandes

- Entwicklung eines hochstaudenreichen Saumstreifens

Der erforderliche Kompensationsbedarf sowie die KompensationsmaflRnahmen fir unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind
detailliert in der Begrindung zum Bebauungsplan/ Grunordnungsplan unter Ziffer 16.1.5
Bereitstellung der erforderlicher Kompensationsflachen dargestellit.

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion
H ,Molassehiigelland (mit Schotterplatten und Altmorénen)*) zu achten.

Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbdume und Beerensorten.

Aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft sind Nadelgehdlze, Scheinzypressen sowie
Hange-, Trauer und Pyramidenformen unzulassig.

Mit * gekennzeichnete Baum-/Straucharten sind fir die Bepflanzung von Spielrdumen fir Kinder
empfehlenswert. Mit * gekennzeichnete Baum-/Straucharten, weisen immer bzw. temporar gefahrdende
Inhaltsstoffe auf.

Geholze 1. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18, StralRenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 250-300

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn*
Acer platanoides Spitz-Ahorn*
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche*
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde*

und vergleichbare Arten.
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Geholze 2. und 3. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16, StralRenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-225

Acer campestre Feld-Ahorn*
Carpinus betulus Hainbuche*

Juglans regia Walnuss

Malus sylvestris Holz-Apfel*

Prunus avium Vogel-Kirsche*

Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aucuparia s. str. Gemeine Eberesche”

und vergleichbare Arten.
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14.3

14.4

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 (autochthon, falls verfligbar)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss*

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster®
Lonicera xylosteum Heckenkirsche”
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball®
Wildrosen und Beerenstraucher in Arten

Und vergleichbare Arten.

Obstgehdlze

H, 2xv.,7-8

Apfel Birnen Zwetschgen

Danzinger Kantapfel Gute Graue Hauszwetschge

Kaiser Wilhelm Harrow Sweet Schonberger Zwetschge
Maunzen Josefine von Mecheln Wangenheimer Friihzwetschge
Reglindis Madame Verté

Retina



TEXTLICHE HINWEISE

1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max.
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe)
zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindungung anzusaen. Die Mieten durfen
nicht mit Maschinen befahren werden.
Bei Aushubarbeiten fur ErschlieBung und Baumalnahmen ist organoleptisch auffalliges
Material zu separieren und ordnungsgemal® zu entsorgen. Gegebenenfalls ist ein
Sachverstandiger hinzuzuziehen. Die einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben hierzu sind
zu beachten.

2 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, v. a. im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft, zum Schutze der Insekten wird angeraten.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstande entsprechend
AGBGB einzuhalten:
- 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe
- 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe

4 DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
Auf die entsprechenden Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG
wird verwiesen.

5 GRUNDWASSERSCHUTZ
Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen druckendes Wasser zu sichern.
Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit
Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
Eine Grundwasserabsenkung erfolgt nicht.
Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies anzuzeigen.
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6 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Die Grundstucksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt
erforderliche Mall zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen
Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich
versickerungsfahig zu gestalten.
Es wird weiterhin  empfohlen, bei versickerungsfahigem  Untergrund das
Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Grundstuckszufahrten moglichst nicht in
die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels breiflachiger Versickerung Uber die belebte
Bodenzone dem Untergrund zuzufuhren oder Uber geeignete Ruckhalteeinrichtungen (z. B.
Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende
Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.
Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) malRgebend.
Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50m?
Uberschreiten, sind zusatzliche Reinigungsmaflnahmen fur die Dachwasser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-
8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist
dann vorzulegen.
Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser
kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

7 SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Bei Anpflanzung von Baumen und Grol3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

8 ABFALLRECHT
GrolRe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt
werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz
gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhutungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C
27) wird verwiesen.



REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien,
der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Bericksichtigung finden. In der
Planung werden daher inhaltlich Zielsetzungen hinsichtlich der erneuerbaren
Energienutzung getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Gebaude nach Siuden
(Firstrichtung Ost-West), der Berlcksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden
zwischen den Baukorpern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und
Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den ortlichen
Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder
Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der
Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur
Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Fur die Grundwassernutzung fur thermische Zwecke ist nur das oberflachennahe
Grundwasser zulassig, das im Bereich des Tertidren Hugellandes nur in den seltensten
Fallen in ausreichender Machtigkeit und damit in ausreichender Schuttung vorhanden ist.
Diese Option der regenerativen Energie wird in diesem Bereich eher nicht zum Tragen
kommen.



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

mm mm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes/Grunordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
! Bautyp A/B: max. 2 Vollgeschosse zulassig - Parzellen 3 - 41
1]/ Bautyp C: max. 3 Vollgeschosse zulassig - Parzellen 1 - 2

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden uberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fahrbahn mit Randstreifen

D offentliche Verkehrsflachen - Planung
[ 1 Gehweg/ Geh-und Radweg - Planung

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache - Planung
nicht eingezaunt zur ErschlieBung der Bauparzellen

FuBweg mit Versiegelungsbeschrankung - Planung
wassergebundene Wegedecke

> Einfahrt Garagen/Carports - Planung

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Regenriuckhaltung (RRB) - Planung
(Ausbildung als offene Mulde)



Grunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spiel- und Bolzplatz - Planung

Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

offentlicher Grinzug mit Spielplatz und Regenruckhaltebecken - Planung
Ausbildung als Rasenflache mit Pflanzgebot

(O Einzelgeholze - Planung
innerhalb 6ffentlicher und privater Grinflachen

* Baum-/Strauchpflanzung - Planung
innerhalb privater Grunflachen

Sonstige Planzeichen

GA/CP Garagen/Carport - Planung

——————— Grundstucksgrenze - Planung

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4)
S Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils an der Grund-
sticksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

- Bebauung - Planung
Firstrichtung = Mittelstrich
27 Parzellennummer

600 m2  Parzellengrofie

PLANLICHE HINWEISE

731 Flurnummer

—©o—  Flursticksgrenze
485.00 Hohenlinien

il

Bebauung - zum Abbruch vorgesehen

| o — —J

h Bebauung - Bestand




REGELOQUERSCHNIT TE
VERKEHRSERSCHLIESSLNG
M1 100

ZUFAHRTSSTRASEE

ANLIEGERSTRASSE

Entwizeerung
om Auernpkchon, Poban, Goten
Randstrelfen

Farrbehn

4,50m Lml 2,08 m




7.4  Abstandsflachen
Fir die Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen wird fiir die Abstandsflachen die
Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.
MaRgebend fir die Ermittlung der Wandhohe ist das natiirliche Gelande (Art. 6 Abs. 4 Satz 1 und 2

BayBO).
ZULASSIGE BAUTYPEN
Gebaude frei wahlbar
BAUTYPA. BAUTYP B: BAUTYP C:
BAUWEISE: BAUWEISE: BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss Erdgeschoss und 1 Obergeschoss Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
- 2 Vollgeschosse (VG) - 2 Voligeschosse (VG) - 2 Voligeschosse (VG) - Parzellen 3 - 27
Dachform: Satteldach/héhengestaffeltes Satteldach Dachform: Satteldach/Walmdach/Zeltdach/Pultdach - 3 Voligeschosse (VG) - Parzellen 1-2
Dachneigung: 32-42° Dachneigung: ~ SD/WD/ZD: 15-25° Dachform: Satteldach/héhengestaffeltes Satteldach
PD: max. 15° Dachneigung: 32-42°
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