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BAUWEISE:

offen
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE :

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 570 qm
FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.

Art und Ausfiihrung: Holzlatten- und Hanichelzaun.
OberflachenbehandTung mit braunem Holzimprignie-
rungsmittel ohne deckenden Farbzusatz., Zaunfel-
der vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes: Uber StraBenoberkante hdéchstens 1,00 m
Sockelhthe: Uber StraBenoberkante hdchstens 0,15 m
Vorgarten: Die Vorgdrten sind gartnerisch anzulegen und

in gepflegtem Zustand zu halten.
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und
Eindeckungsmaterial dem Hauptgebdude anzupassen.

Ein Abschleppen des Hauptdaches ilber die Garage ist zu-
ldssig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muB
ein Abstand von mindestens 5 m freigehalten werden.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der
Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen -
einheitlich ausgebildet werden.

Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungs-
plan an der Grundstlicksgrenze errichtet werden dirfen, sind sie
auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die
Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung ect. einem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen.

Garagen und Nebengebaude (§ 14 BauNV0D) sind nur innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen
iberbaubaren Fldchen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNV0, ausgenommen Einfriedungen und bauliche
Anlagen zur Aufnahme von beweglichen Abfallbehdltern, sind
zuldssig,

GEBXUDE :

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform: Satteldach 28 - 35°

Dachdeckung: Pfannen oder Ziegel naturrot

Kniestock: nicht uber 0,80 m ab Oberkante Rohdecke
bis OK-FuBpfette

Sockelhdhe: nicht iiber 0,50 m iiber Geléndeoberkante

Ortgang und Traufe: Oberstand mindestens 0,30 m, nicht iiber
1,20 m, bei Balkon maximal 0,30 m Ober-
stand Uber Balkonvorderkante, Balkontie-
tiefe maximal 1,50 m

Traufhohe: bei I+D talseitig nicht Uber 4,30 m
ab natiirlicher Geldndeoberfléche.

—
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0.7. BEPFLANZUNG:

0.7.1. Auf den nach baulichen Vorschriften nicht iiberbaubaren
Grundstlicksfldchen ist, auf je 150 gm mindestens ein
Baum, stondortgemdBer bzw. ortsiiblicher Art, mit wenig-

stens 5 cm Stammdurchmesser, gemessen in 1,00 m Hohe

zu pflanzen.

-

0.7.2, Entlang des dstlichen Baugebietsrandes ist der private
Griinstreifen dicht mit Bdumen undStrduchern zu bepflan-

Zen.

0.7.3. Arten:

Laubbdume der Wuchsklasse I

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hipocastanum
Betula verrucosa
Quercus in Arten
Tilia in Arten

Ulmus in Arten

Nadelbdume der Wuchsklasse I

Spitzahorn
Bergahorn
Kastanie
Birke
Eiche
Linde

Ulme

Larix in Arten
Pinus sylvestris
picea excelsa

Laubbdume der Wuchsklasse 11

Ldrche
Kiefer
Fichte

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Prunus avium
Sambucus

Sorbus aucuparia

Strducher iber 1,50 m Hohe

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corlylus avellana
Eunoymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare °
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa in Arten

Salix in Arten
Staphylea pinnata
Viburnum lantana

0.7.4. Negativliste:

Feldahorn
Hainbuche
WeiBdorn
Holzapfel
Vogelkirsche
Holunder
Vogelbeere

Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Sanddorn
Liguster
Schlehe
Johannisbeere
Wildrose
Strauchweide
Pimpernup
Schneeball

Von der Planzung ausgenommen sind alle gdrtnerisch beeinfld ten
Zuchtformen und Arten mit Sdulen-, Pyramiden-, Kriippel- und
Drehwuchs sowie Buntlaubigkeit; insbesondere sind folgende

Arten ausgenommen:

Fagus sylvatica "pendula"

Salix alba "Tristis”

Trauerbuche
Trauerweide

Fagus sylvatica "atropunicea" Trauerblutbuche

Schamae-cyparis - Arten
Picea pungens "Glauca"

Scheinzypresse
Blauchfichte
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EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN]

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981!
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

) 1 O WOHNBAUFL ACHEN :

1 4:Ts @ Allgemeine Wohngebiet § 4 BauNV0

2, MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG:

4% 8 ZAHL DER VOLLGESC-OSSE:
GepTantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

alsls als Hochstgrenze ErdgeschoB und susgebautes Dachge-
S schoB
1+D bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben,

9 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
3.5 e g Baugrenze
54 FLACHEN FOR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE OURTLICHEN
HAUP TVERKEHRS ZUGE :
Bils E iberdrtliche HauptverkehrsstraBe
5:2: ' Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die

‘M Sicht ab 0,80 m tber StraBenoberkante durch nichts
behindert werden. ,

6. VERKEHRSFLACHEN:
6.1 StraBenverkehrsfliche (Fahrbahn)
6.2, Gehweg
6.3. 2 offentliche ‘Parkfldchen
6.4. StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen
. FLACHEN FDR VERSORGIINGSANLAGEN:
i @ Geplante Trafostation
9% GRONFLACHEN :
i
S.1. Spielplatz
9.2, Verkehrsgriinf 1dche
9.3 Private Grinstreifen

13, PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLLCE
UND ZUR ENlﬁ]CR[UﬂG DER LANDSCHRAFT :

13.1s Pflanzgebot fiir Einzelbdume

13.2. Bindung fiir die Erhaltung von Baum;ruppen

13.3. Neu zu pflanzende Baume und Stréducher

154 SONSTIGE PLANZEICHEN:

15.1. st} Fldchen fir private Stellplitze, die zur StraBe
hin nicht abgezaunt werden diirfen.

15.2. Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

183« ::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUCHEN HINWEISE

16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:

16.1. Ortstafel

1624 =] - Durchgang, Durchfahrt, Uberdeckter
Sitzplatz

1643, TITTTT anbaufreie Zone

16.4. - Garagenzufahrt

16.5. ° Hauseingang

16.6. ([T Treppe

16.7. = Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordne-~
ten baulichen Entwicklung (neu zu vermesen)

16.8. [12] Grundstiicksnummerierung

16.9. Einzdunungslinie

17. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

17.1. GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

1711, 8 Grenzstein

714324 —_— Flurstiicksgrenze, Uferlinie

12v1e3s TTTTT Bdschung

17.2. BAUWERKE:

17.2:1. i Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
A
17.:2:2 M Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung) 1 :
17.3.  STRASSEN UND WEGE: . ' '
0 A IR o abgemarkter Weq
/o——o/
8.4, 7 'sm Hohenlinien |

oy .~ 5m







