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INGENIEURBURO KRITSCHEL

Stadtebauliche Planungen, ErschlieBungsplanung
GabelsbergerstraBe 16 84034 Landshut
Telefon: 0871/61091 Telefax: 0871/630664

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

DIETELSKIRCHEN

GEMEINDE KRONING
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Prdambel:

Die Gemeinde Kréning

erlaBt aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBIL. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI.| S.3108),
Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern GO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 [(GVBI. S. 796), ge-
andert durch Gesetz vom 26.03.1999 (GVBI. S.86) sowie
Art. 921 Abs. 3 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 [GVBI. S. 433, ber. 1998 S.270), gedndert durch
Gesetz vom 10.07.1998 (GVBI. S. 389), vom 24.07.1998 (GVBI.
S. 439} diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung:

§ 1 Der Bebauungsplan in der Fassung vom 23.08.2000 ist als
Satzung beschlossen.

§ 2 Die Festsetzungen und die abgedruckten 6rtlichen Bau-
vorschriften werden nach der Bekanntmachung der Nie-
derlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Planungstrager Gemeinde Kroning
VG Gerzen
Rathausplatz |
84175 Gerzen

Bearbeit. 117.06.99 |Kr

Gedndert
Anlass:

MaBstab Bebauungsplan
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Planliche Festsetzungen

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(§ 9-Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen

@ Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
(S O Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(S 9 Abs.I Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVQ)

/8 nur Einzelhduser zuldssig

@ Firstrichtung, Satteldach, Bei Parz.4 ist die Drehung der First-
richtung parallel zur ostl. Baugrenze zuléssig

= Baulinie
saamama  Baugrenze

Verkehrsflachen
(S 8 Abs.1 Nr.11 und Abs. 8 BauGB)

P offentliche Parkflache

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

[ Verkehrstlachen beson-
////é derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Private Verkehrsflachen, nicht eingezéunt

Niftantialhar RaAdA 1inA i iRwaras



Offentlicher Rad und FuBweg

v Einfahrt Garagen

Flachen fur Versorgungsanlagen
(89 Abs. 1Nr. 12 und Abs. 8 BauGB)

Bestehender Wasserschacht
WS

Grunflachen
(S 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 8 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen und Fachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

(S 9 Abs. 1Nr. 18 und Abs.8 BauGB )

- Wasserflachen '

Hochwasserlinie HQ 100 \

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur MaBnahmen \
(8 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB ) {

® B&ume zu erhalten \
. Baume auf offentlichen Grund zu pflanzen \

@@®  Stréucher auf offentlichen Grund zu pflanzen }

Sonstige Planzeichen

GA Garagen \

pooeee Uberschreitung der Orientierungswerte im EG und OG \
DIN 18006 (Schallschutz im Stadtebau)

—o—<¢ Hauptwasserleitung DN 200

«—e—>— 20 KV -Hochspannungsfreileitung zur Verkabelung vorgesehen

Anbaufreie Zone

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen "
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| 0.1. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
| 0.1.1  offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

0.2 GESTALTUNG DES GELANDES

o Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m.
1 4 Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelande-
1 héhen darzustellen. MaRgebend fiur die Ermittlung der Wandhéhen und der
Abstandsflachen ist das natirliche Gelande.

0.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
0.3.1  Gestaltung baulicher Anlagen
0.3.1.1 Wohngebadude

4. Dachform: Satteldach
Dachneigung:  mind. 24°
Dachdeckung: Dachsteine aus Ziegel oder Beton
Dachgaupen:  zuldssig ab 32°;
Dachuberstand: Ortgang max. 0,50 m,
Traufe max. 0,75 m
Wandhohe: max. 5,80m
Definition
zu messen ab natlrlicher Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

N
0.3.1.2 Garagen und Nebengebdude
Dachform: Satteldach, Pultdach
, Dachneigung:  mind. 12°
Dachdeckung: Dachstein aus Ziegel oder Beton, Blechdeckung
Grenzbebauung
\ Grenzgaragen mussen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung ein-
N heitlich ausgebildet sein. Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden
P anzupassen.
/|

Stauraum

Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muf ein Abstand von
mindestens 5,00 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Stralle
hin nicht eingezaunt werden.

0.3.2 Einfriedungen

Strallenseitig: Holzzdune ohne Sockel mit senkrechten Latten
Gesamthéhe 1,0 m

Seitlich und  Eingepflanzte Drahtzaune ohne Sockel, Holzzaune
rackwartig:  Gesamthohe 1,00 m
Lebende Zaune: Hecken sind nur mit einheimischen Laubgehélzen
zugelassen wie z.B. Liguster, Weide, Hain- und
Rotbuche u.a.

0.3.3 Abstandsflachen

Unabhé&ngig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungs-
plan gelten fur die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen geman
der BayBO.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.4

0.5

0.6

0.7

0.8

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN
inzelhaus max. 2 WE zuléssig

ANZAHL DER STELLPLATZE

Pro WE 2 Stellplatze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,35 GFZ 0,5

SCHALLSCHUTZ

1.

Die folgenden AuRenbauteile von Wohnbaukérpern dirfen keine Offnungen
aufweisen, die zur Beltftung von Rdumen notwendig sind, welche am Tag oder
in der Nacht dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
(z.B. Schlaf- und Kinderzimmer, Arbeits- und Wohnraume):

Wohnhaus 18: Ostfassade sowie 6stliche Dachflache
Wohnhaus 19; Sud- und Ostfassade sowie 6stliche Dachflache
Wohnhaus 20: Sud- und Ostfassade sowie 6stliche Dachflache
Anbau 20: Sid- und Westfassade

. Die folgenden AuRenbauteile von Wohnbaukérpern dirfen keine Offnungen

aufweisen, die zur Beluftung von Rdumen notwendig sind, welche in der Nacht
dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (z.B. Schlaf-
und Kinderzimmer):

Wohnhaus 15: Sudfassade
Sind die Punkte 1 und/oder 2 grundrifitechnisch nicht umsetzbar, so kann dem

Einbau von ausreichend dimensionierten Schallschutzfenstern mit larmge-
dammten Bellftungsanlagen zugestimmt werden.

HOCHWASSERSCHUTZ

Bei den Parzellen 16 bis 20 ist die FOK-Erdgeschof an der 6stlichen Geb&ude-
seite mind. 0,50 m Uber das Gelandeniveau zu legen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.9 GRUNORDNUNG

Offentliche und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht tberaubaren Grundstlcksflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder
Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb der Grunflachen ist nur far
FulRwege und Aufenthaltsbereiche zuldssig.

Je 200 m? privater Grunflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Offentliche Griinflachen dirfen nicht eingezaunt werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zur Begriinung des StraRenraums, der Stellflachen und der Grinflachen sind
Baume gemal der Artenlisten und den festgesetzten Mindestbaumqualitaten zu
pflanzen.

Fur Strauch- und Baum-/ Strauchpflanzungen auf den Privatgrundstticken sind
vorwiegend standortgerechte Laubgeholze in Kombination mit Zierstrauchern zu
verwenden. Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken soll der Anteil der
heimischen Gehdélze mindestens 50%, als Ortsrandeingriinung, also als Ubergang
zur freien Landschaft 100% betragen.

HINWEISE
Verkehrsflachen

Offentliche und private Stellflachen im Freibereich sind in versickerungsfreundlicher
Bauweise herzustellen: Kies- oder wassergebundene Decke, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, rasen- oder sandverfugtes Pflaster (jedoch kein
Betonsteinverbundpflaster), Rasengitter, Rasenschutzwaben.

Multifunktionelle Seitenstreifen in den Wohnquartieren sind als Schotterrasen
herzustellen.

Die Artenliste ist der Begriindung zu entnehmen.
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VERFAHRENSHINWEISE:

1. AufstellungsbeschluB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 03.03.99 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
am 09.03.99 ortsUblich bekanntgemacht.

"
Kréning, den 94,02.04...... E%/W

1.BUrgermeister

2. Beteiligung der Birger:

Die BUrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 26.06.99 bis 06.08.99 durchgefUhrt.

Kréning, den 94.02.04..... ?ﬂ

1.BUrgermeister

3. Fachstellenanhérung:

Die Fachstellenanhérung gemaB § 4 Abs. 1 BauGR wurde in der Leit
vom 26.06.99 bis 06.08.99 durchgefihrt.

Kréning, den 24.02.04.... EAM

1.BUrgermeister

4. Auslegung:

1. offentliche Auslegung gemdRB § 3 Abs. 2 BAuGB
I.d.F. vom 25.08.99 in der Zeit vom 25.10.99 bis 07.12.99

2. offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
I.d.F. vom 23.08.00 in der Zeit vom 18.09.00 bis 23.10.00

1.BUrgermeister
5. Satzung:

Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 15.11.00 den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Kroning, den &4,.02.04 ... W

1.BUrgermeister

6. Genehmigung:

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGRB
nicht erforderlich.

Kréning, den 04.92.0A. MVW

7. Inkraftireten:

Der Bebauungsplan wurde am 23, 42. 2600 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
otsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kréning, den Q4:02.8A ... ﬁﬂw

1.BUrgermeister




