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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Featsetzungen nach § 9 BBaul

0.1 HBauwelse
0.11 bei freistehenden Einzelh#usern: OFFEN

0.2 MindestgrtiBe der Baugrundsticke

0.21 bel Einzelhausgrundstiicken: 550 gm

0.3 Firstrichtung

0.31 die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel
zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziff. 2.1 - 2.2

Festgsetzungen nach Art. 91 BayBo

(4uBere Gestaltung der baulichen Anlagen)
0.4 Gebdude

0.41 Zu den plenlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 - 2.2
Dachform: Satteldach 25 - 38 °
Dachdeckung: Pfannen und Biber naturrot

Dachgaupen: zuldssig bis 3 Stick auf elner Seite ab
35 O Dachneigung, stehendes Format max.
GréBe 0,80 x 1,00 m

Kniestock: bei I nicht Gber 1,00 m
bei II nicht zul#ssig
Sockelhdhe: nicht iber 0,50 m

Ortgang: von 0,40 bis 1,20 m
bei Balkonen nicht Uber 1,50 m
Traufe: von 0,60 bis 1,00 m
Traufhthe: bei I  nicht iber 4,20 m ab natiirlicher
Geldndeoberfldche
bei II nicht Uber 6,50 m ab natirlicher
Geldndecberfléche
Dachgeschoss: bei I Dachgeschossausbau'zuléaaig

bei II Dachgeschossausbau nicht zuléssig
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0.5

0.6

Garagen und Nebengeb&ude

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung snzupassen.

0.51 TraufhBhe an der Grenze nicht Uber 2,75 m,
sowelt diese giebelseitig an der Grenze stehen,
darf die Firsththe bis zu 4,0 m betragen.

0.52 Kellergaragen sind unzulé@ssig

Einfriedungen

0.61 Art

0.62 Hdhe:

0.63 Ausfihrung:

An StraBengeite Holzlatten-, Hanichel- oder
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung.

iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante max. 1,0 m
Holzlatten- und Hanichelzaun:

Oberfléchenbehandlung mit braunem Holzimprég-
nierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
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Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend, Zaunpfosten =;

0,10 m niedriger als Zaunocberkante.
Sockelhiihe max. 0,20 m Uber Gehstelgoberkante.

Pfeiler fiir Gartentiiren und -tore sind zull#ssig
in Mauerwerk verputzt oder Sichtbeton.

Maschendrahtzaun:

Verzinkter Maschendraht mit Stahlrohr- oder
T - Eigenprofilen. Heckenhinterpflanzung mit
bodensténdigen Arten. Die Hecken sind im
Schnitt auf Zsunhtihe zu halten. |
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ZEICHENERKLARUNG

fir die planlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WA Allg. Wohngebiet nach § &4 BauNVO Abs. 1 u. 2

2. MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere

Werte ergeben, gelten hier folgende:

2.1 I zulédssig Erdgeschoss
im WA: GRZ = 0,4; GFZ = 0,5;

11 zuldssig 2 ollgeéchosae als HBchstgrenze

im WA: GRZ = O,4; 6&FZ = 0,8;

2.2.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 (o] offene Bauwelse
b T e Baulinie
Jud s Baugrenze

4. \Verkehrsfliéchen

L.1 ““*"é‘“”‘ StraBenverkehrsflédchen (mit Angabe der
. —— Gehgteige und #ffentl. FuBwege Augbaubreite) .
[ v
4.3 ——__  StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrafléchen

L.L ? Sichtf'e.ld P ’
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Geb&dude und bau-

liche Anlagen, sowie Anpflanzungen, Ablagerungen
und Stapelungen aller Art mit einer HShe von mehr
als 0,80 m, gemessen ab Fahrbandrand, unzul&ssig.
Ausgenommen sind freistehende Einzelb8ume mit elnem
Astansatz von mehr als 3 m.

5. Fléchen fir Versorgungsanlagen .

5.1 Q§§ Umformerstation




6.

Grinfléchen

6.1 :£§§i§§¥: (ffentl. Grinstreifen mit Baumreihe (Linden)

6.2 (:> zu pflanzende Bdume und Str8ucher
(bodenstiéindige Arten)
Sonstige Festsetzungen
7.8 3 Fléchen fur private Stellplatze, die zur
L--d StraBe hin nicht eingez8unt werden diirfen
7.2 GA Fldchen fir Garagen,
‘ Zufahrt in Pfeilrichtung
7.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
M mm mm  4pg Bebauungsplanes
ir die planlichen Hinwelse
Kennzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
8.1 ZZZzZz= sonstige FuB- und ErschlieBungswege
8.2 —————- Teilung der Brundstiicke im Rahmen einer
geordneten Entwicklung (neu zu vermessen)
Kartenzeichen der Bayerischen Flurkarten

9.1 //;}““““~ Flursticksgrenze mit Grenzstein
9.2 \% Wohngeb#ude
N

9.3

Wirtschafts- und gewerbliche Geb&ude
(Nebengeb#ude)

Il

9.4 l”"lﬂ”'ﬂ| Btischung

9.5 éYk\\\ abgemarkter Weg

9.6 w3~ Hbhenlinie

9.7 2 Fluratiickanummern



)

e 195 —— —
| e
: \ 1( .“\ \

20p
50 fl
—r \
i Tl
it |
—
k=
w
w
-
12
14
t."'"

1T 1ST ) )
’ S T [ r ‘
& &l | \ \ || SPIEL"
, l \ L | lil PLATZ
Oy : 4 ‘
S R M -
e L Ol otr—
z O l o= =
< = —— S
' SEE
§ ' 19/11
< 19/10

1917 19/8 x4
19/13 .
7

=]
19716l /7 19/17
(]

19/14
Z:- o ‘\ ’ [/

L-Lq cj/’ " &




