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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen gemafn § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaik

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen far:

O Photovoltaikmodule (starr, ohne Nachfiihrung) einschlieBlich Aufstdénderung,
O Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation.

Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes/ Grinordnungs-
planes wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der Planung
beschréankt. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung ist die Anlage innerhalb einer Frist
von 6 Monaten zuriickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu ent-
sorgen. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grund- / Geschossflache:

Grundflache (GR) Geschossflache (GF)
§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO [§ 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO

Nutzung

Photovoltaikanlage BA | max. 9.400 m? ---

Photovoltaikanlage BA Il max. 9.150 m2 ---

Hoéhe der Gebaude und Module

Die Hohe ist zu messen ab natiirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand bzw. der Modulkonstruktion.

Wandhéhe )

Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation: max. 3,00 m.
Modulhdhe

Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstdnderung: max. 2,00 m.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen i
Betriebsgebdude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation:

Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD);
Dachneigung: max. 25°;
Dachdeckung: alle harten Deckungen,

Zink-/Blei- und Kupferbedachung ist unzuléssig;
Dachiiberstand: Ortgang/Traufe max. 1,00 m;
Dachaufbauten: unzuléssig;
Zwerch -/Standgiebel: unzulassig.

Abstandsflachen
Geman Ar. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
angeordnet.

Einfriedungen

Art/ Ausflhrung: Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun / Metallzaun;

Zaunhohe: max. 2,20 m ab natirlichem Gelande; Mindestabstand zum Bo-
den 0,20 m (wegen Durchlassigkeit fir Kleintiere);

Sockel: unzulassig.

Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stiitzmauern sind unzuldssig. Ausgenommen
ist der Hochwassergefahrenbereich innerhalb der Baugrenze. Hier kommen die Vor-
schriften der BayBO gemaB Art. 57 Nr. 9 zur Anwendung.

Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschungen auszubilden.
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

AUFSTELLFLACHEN, ZUFAHRTEN

Aufstellflachen und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten
(Schotterrasen, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen, wassergebundene
Decken u. &.).

ANSAAT

Verwendung von autochthonem Saatmaterial (artenreiches Extensivgriinland / Ma-
gerrasen) aus dem Herkunftsgebiet 16 ,Unterbayerische Higel- und Plattenregion®
(PR8) mit einem Krauteranteil von 40 %. Ein entsprechender Nachweis ist der unte-
ren Naturschutzbehdrde nach Durchfihrung vorzulegen.

Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine 2-schiirige Mahd (Mahdzeitpunkt Mitte Juni
bis Mitte Juli). Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu entfernen und fachge-
recht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Dingung und der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Alternativ ist eine Schafbeweidung mdglich, jedoch ohne Zufitterung (auBer in Not-
zeiten) und nicht als Standweide. Zudem kann die Beweidung phasenweise durch
Federvieh erfolgen.

Pflegewege

Der umlaufende Pflegeweg und die Pflegewege im Bereich der Modulflachen sind
unbefestigt als Grinweg mit Extensivwiesencharakter und charakteristischem Arten-
inventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g. Vorgaben zu
pflegen.

Wiesenflachen mit und ohne Pflanzgebot

Alle planlich festgesetzten Wiesenflachen mit und ohne Pflanzgebot sind als Exten-
sivwiesen mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhal-
ten und entsprechend o. g. Vorgaben zu pflegen.

PFLANZ- UND PFLEGEMASSNAHMEN

Straucher als Eingrinung

Zur Einbindung der Anlage in die umgebende Landschaft ist im Osten die Pflanzung
einer aus Strauchern bestehenden Gehdlzstruktur geman der Artenliste 8.1 vorzu-
nehmen.

Die Pflanzung ist in den entsprechenden Mindestqualitdten und im Pflanzabstand von
1,5 m durchzufihren. Bei der Gehoélzverwendung ist auf das Einbringen autochtho-
nen Pflanzmaterials (Herkunftsregion 6.1 ,Alpenvorland®) zu achten.

Pflanzarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend der planerischen und textlichen
Festsetzungen in der nach der Fertigstellung der Anlage nachstfolgenden Pflanzperi-
ode herzustellen.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehélze sind ordnungsgeman zu pflegen (Rickschnitt, usw.) und
zu erhalten. Ausgefallene Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Nachpflanzun-
gen den gleichen Giteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdgli-
chen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflache erfolgt auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan auf der privaten Grund-
stlicksflache Flurnummer 3 (Teilflache), Gemarkung Neuhausen.

MaBnahmen:

O Umwandlung von Acker in eine blitenreiche, extensiv genutzte Wiesenflache;
O Entwicklung eines artenreichen Hochstaudensaumes entlang des Blutmdiller-
grabens.

Entwicklungsziel:
Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, angrenzend an bestehende
Habitate zur Férderung der Fauna:

O Anlage und Férderung eines maBig extensiv genutzten, artenreichen
Extensivgrinlands ( Biotoptyp G212 nach Biotopwertliste BayKompV);

O Anlage und Férderung eines artenreichen Hochstaudensaumes (Biotoptyp
K132 nach Biotopwertliste BayKompV).

Zielerreichung:
Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 15 Jahren.

Die detaillierte MaBnahmenbeschreibung ist der Begriindung zu entnehmen.

ARTENLISTEN
Straucher
Heckenpflanzung: Strauch, verpflanzt, mind. 4 Triebe, H6he 60-100 cm

O Berberis vulgaris Gewodhnliche Berberitze,
O Cornus sanguinea ssp. sanguinea Roter Hartriegel,

O Corylus avellana Haselnuss,

O Euonymus europaeus Pfaffenhltchen,

O Ligustrum vulgare Liguster,

O Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche,
O Prunus spinosa Schlehdorn,

O Rosa arvensis Kriech-Rose,

O Rosa canina Hunds-Rose,

O Sambucus nigra Schwarzer Holunder,

O Sambucus racemosa Roter Holler,

a

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
und andere heimische, standortgemaBe Arten.

Die Verwendung von Zier- und Nadelgehélzen ist aufgrund der Lage in freier Land-
schaft unzuléssig.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Der benachbarte Baum- und Vegetationsbestand ist zu erhalten und gegebenenfalls
vor Baubeginn durch geeignete MaBnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen
sind nach DIN 18920 (neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der
RAS-LP 4 sowie der ZTV Baumpflege sind zu beachten.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

E: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TEXTLICHE HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE

Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, ist
dies umgehend dem Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der anfallende
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben
und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hdéhe, bei
Flachenlagerung 1,00 m Hoéhe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
dauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehren-
den Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindingung anzusa-
en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731
sind zu beachten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Absténde einzuhalten:

0 0,50 m fur Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

O 2,00 m fir Gehoélze héher als 2,00 m Wuchshdhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze héher als 2,00 m.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstige Planzeichen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) - Freiflachenphotovoltaik

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze: die den Hauptnutzungszwecken dienenden uberbaubaren
Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

>

Ein- / Ausfahrt, Planung

[ 1 Zufahrtsweg wassergebunden , Bestand

Zufahrt, Planung

Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Hochwassergefahrenflache HQ 100 — Grenze
(Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Ingenieurbiiro Preiss & Schuster, Vilsbiburg)

Einfriedung, Planung

Zaunanlage, Planung
(Abgrenzung des ersten und zweiten Bauabschnittes = 750 kW p-Grenze)

PLANLICHE HINWEISE

Modulbelegung, Planung

©

Trafostation / Ubergabestation
(schematische Darstellung, Lage variabel innerhalb Baugrenze)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelbaum, Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung), Bestand, zu
erhalten

Grabenbéschung mit Baum-/ Strauchpflanzung, Bestand, zu erhalten

(ErsatzmaBnahme im Rahmen der Rekultivierung der Kiesabbauflache fir die Beseitigung des
Biotops Nr. 7440-0073-001)

Gehdlzpflanzung (Strauchpflanzung), Planung (ziffer B) 6.1)
zur Einbindung in die Landschaft, autochthones Pflanzmaterial

- Flachige Gehdlzpflanzung, Bestand, zu erhalten

innerbetrieblicher Pflegeweg, Planung (Ziffer B) 5.1)
autochthone Ansaat, extensive Pflege

Wiesenflache mit Pflanzgebot, als Schutzstreifen, Planung (Ziffer B) 5.2)
autochthone Ansaat, extensive Pflege

Wiesenflache ohne Pflanzgebot, Planung (ziffer B) 5.2)
autochthone Ansaat, extensive Pflege

335 Flurnummer

—— Flursticksgrenze
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VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt geman § 10 BauGB und wird im Regel-
verfahren durchgeflhrt.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Aham hat in der Sitzung vom 27.11.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld“ beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.05.2019 ortsliblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behdrden geméan § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 24.05.2019 bis 24.06.2019
durchgefuhrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikan-
lage Bergfeld” in der Fassung vom 29.07.2019 wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.09.2019 bis 21.10.2019 &ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld*
wurde mit Beschluss vom 10.12.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in
der Fassung vom 10.12.2019 als Satzung beschlossen.

Aham, den
1. Burgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Aham, den
1. Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld*

wurdeam__ . . gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Der Be-

bauungsplan mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld” tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und

215 BauGB wird hingewiesen.

Aham, den

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
BERGFELD

GEMEINDE AHAM
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Aham

erlasst geméanB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I)
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38
des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan mit Grlinordnungsplan
.Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld“als Satzun g.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i. d. F. vom
10.12.2019 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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